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ДОГОВОР № _____-__

аренды нежилого помещения 

	г. Санкт-Петербург
	“___” ___________ г.


ООО «Деловой Центр «Охта», _________________расположенное по адресу: Санкт-Петербург, ул. Ворошилова, д.2, в лице Генерального директора ___________________а, действующего на основании Устава, именуемое «Арендодатель», с одной стороны,
 и _____________(полное наименование),  ОГРН _____________, ИНН_____________, КПП________________, расположенное по адресу: ______________
, в лице ________________, действующего на основании ____________, именуемое «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. По настоящему Договору Арендодатель обязуется предоставить в возмездное срочное владение и пользование Арендатору недвижимое имущество – (часть) нежилого
 помещения/здания _______Н__ (кадастровый номер __________, общая полезная площадь ________________квадратных метров), расположенного в __этажном здании (далее – Здании) по адресу: г. Санкт-Петербург, _______________, Литер «__» (далее – «Помещения»); в свою очередь Арендатор обязуется уплачивать Арендодателю арендную плату и использовать Помещения в соответствии с их назначением, предусмотренным настоящим Договором.

1.2. Передаваемые в аренду Помещения расположены на __ этаже Здания в ком. № ____. Общая площадь Помещений _____ кв. м. Помещения, передаваемые Арендатору в соответствии с настоящим Договором, указаны (заштрихованы) на поэтажном плане, представленном в Приложении № 1 к настоящему Договору.
1.3. Помещения передаются Арендатору в аренду для использования их в целях ________________________________.

1.4. Помещения передаются Арендатору в аренду в состоянии, отвечающем целям их предоставления и обеспечивающем их нормальную эксплуатацию: отапливаемые, освещенные, оборудованные электрическим вводом. 

1.5. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 
2. Порядок передачи Помещений

2.1. Арендодатель в пятидневный срок
 после подписания настоящего Договора передает Арендатору Помещения по Акту приема-передачи, подписываемому Сторонами. Начисление арендной платы Арендатору осуществляется с даты получения Помещения Арендатором и до даты возврата Помещений Арендодателю на основании Актов приемки-передачи. С момента передачи Помещений к Арендатору переходит риск их повреждения либо утраты. По истечении срока аренды Арендатор обязан возвратить Арендодателю Помещения в состоянии не хуже первоначального с учетом естественного износа.
2.2. При приемке Помещений Арендатор осуществляет проверку состояния Помещений и их пригодности для использования в целях, указанных в настоящем Договоре. Обо всех недостатках Помещений Арендатор обязан сделать соответствующие отметки в Акте приема-передачи Помещений. В случае отсутствия в подписанном Акте приема-передачи отметок о недостатках считается, что Помещения переданы пригодными для целей аренды. 
2.3. Копии документов, касающихся Помещений (свидетельство о праве собственности и технический паспорт), заверенные Арендодателем, могут быть переданы Арендатору по его письменному запросу при наличии согласия Арендодателя на такую передачу.
3. Права и обязанности Сторон
3.1. Арендатор вправе:
3.1.1. Владеть и пользоваться Помещениями в соответствии с настоящим Договором;

3.1.2. Иметь круглосуточный доступ к Помещениям в пределах сроков аренды Помещения в соответствии с настоящим Договором.
3.1.3.  Осуществлять за свой счет перепланировку внутренних некапитальных перегородок в Помещениях только с письменного согласия Арендодателя. Перед проведением указанной перепланировки Стороны заключают дополнительное соглашение, в котором указывают, какие отделимые и неотделимые улучшения будут произведены Арендатором. Все производимые неотделимые перепланировки и перестройки подлежат согласованию в соответствующих органах власти Арендатором за его счет, при этом непосредственно перепланировка и перестройка Помещений осуществляется силами Арендодателя за счет Арендатора на основании сметы, выставленной Арендатору Арендодателем. При прекращении действия настоящего Договора Арендатор вправе произвести демонтаж и вывоз только произведенных им отделимых улучшений (при условии предварительной оплаты расходов Арендодателя согласно смете Арендодателя по приведении Помещений в состояние, указанное в п. 2.1. настоящего Договора), при этом все неотделимые улучшения, произведенные Арендатором, при прекращении действия настоящего Договора становятся собственностью Арендодателя. 
3.1.4. Сдавать Помещения в субаренду, а также обременять их правами третьих лиц только с письменного согласия Арендодателя.

3.1.5. Осуществлять размещение рекламы на Здании и в Здании только на основании дополнительного соглашения к настоящему Договору, заключенного с Арендодателем,
3.1.6. Использовать адрес Помещения в качестве адреса нахождения постоянно действующих органов юридических лиц только на основании предварительного письменного согласия Арендодателя;

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1. Поддерживать Помещения в исправном состоянии, не допуская порчи имущества, в том числе энергетических сетей и оборудования Арендодателя, а также проводить текущий ремонт Помещений. Работы, проведенные Арендатором по улучшению Помещений и прилегающих к ним территорий, производятся за счет собственных средств Арендатора, и после окончания действия настоящего Договора стоимость таких улучшений Арендатору не возмещается.

3.2.2. Не допускать загрязнения и захламления территорий и мест общего пользования (дворовой территории, коридоров, лестниц, холлов, туалетов и т.п.), расположенных в Здании, а также соблюдать требования экологического и санитарно-гигиенического законодательства. Вывоз отходов собственной производственной деятельности Арендатора с территории Арендодателя и уборку территории
, указанной в Приложении № 2 к настоящему Договору, Арендатор производит за свой счет.
3.2.3. Не допускать засорения канализации, а также не совершать действий, приводящих к превышению предельно допустимой концентрации кислот, металлов, прочих отходов и загрязняющих веществ в канализации. 

В случаях, установленных действующим законодательством, Арендатор обязан самостоятельно оформить разрешения на размещение отходов, выбросов вредных веществ в атмосферу и сбросов в окружающую среду и вносить необходимые платежи за негативное воздействие на окружающую среду.

3.2.4. Использовать Помещение в соответствии с целью и условиями настоящего Договора, а также соблюдать в Помещении требования органов власти, установленные для организаций соответствующего вида деятельности. Соблюдать требования действующего законодательства Российской Федерации и г. Санкт-Петербурга по технике безопасности, охране труда, гражданской обороне, охране окружающей среды, строительных и иных технических норм и правил. Арендатор обязан принимать участие в природоохранных мероприятиях, предписанных органами власти, в том числе и на территории Арендодателя. 
3.2.5. Выполнять в установленный срок законные предписания Арендодателя, надзорных и иных органов власти, в том числе о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Помещений и Здания в целом, экологическую и санитарную обстановку в Помещениях и на прилегающих территориях.
3.2.6.  Не привлекать третьих лиц для внешней и внутренней охраны Помещения без письменного согласия с Арендодателем.

3.2.7. Немедленно письменно или по оперативному телефону, указанному Арендодателем, извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Помещениям или Зданию ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы дальнейшего разрушения или повреждения Помещений или Здания. 
3.2.8. Обеспечивать представителям Арендодателя и представителям соответствующих органов власти беспрепятственный доступ в Помещения для их осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора. При этом Арендодатель обязуется предупреждать Арендатора за сутки о проведении указанной проверки,  за исключением случаев, не терпящих отлагательства (когда  о проведении такой проверки может быть не сообщено). 
3.2.9. Не хранить в Помещениях какие-либо предметы (в том числе легковоспламеняющиеся, взрывоопасные, токсичные, ядовитые вещества и материалы), которые могут нанести ущерб арендованному имуществу или отделке Помещений, либо хранение которых противоречит законодательству или локальным актам Арендодателя.

3.2.10. Не производить и не допускать шум, распространяющийся за пределы Помещения, не содержать в Помещении каких-либо животных.

3.2.11. Своевременно и в полном объеме выплачивать Арендодателю арендную плату.

3.2.12. В течение 30 (Тридцати) дней с момента подписания настоящего Договора заключить с компанией, указанной Арендодателем договор об услугах по уборке Помещений. (Настоящий пункт применяется в случае, если в соответствии с пунктом 1.3. настоящего Договора Помещения предоставляются Арендатору под офисные цели. В остальных случаях Арендатор вправе заключить подобный договор по мере необходимости).
3.3. Арендодатель вправе:
3.3.1. По техническим причинам (авария, ремонт, переоборудование и т.п.) ограничить или запретить на необходимый срок эксплуатацию части арендуемых Помещений и мест общего пользования с корректировкой условий аренды на период проведения указанных мероприятий.

3.3.2. Издавать обязательные для исполнения Арендатором инструкции и распоряжения (локальные акты), которые необходимы для поддержания деловой репутации Арендодателя, безопасности, внешнего вида и чистоты в Здании, для поддержания в нем должного порядка и нормальной эксплуатации помещений, инженерно-технических систем и оборудования.

3.3.3. Производить капитальный ремонт Помещений. О проведении капитального ремонта Арендодатель уведомляет Арендатора не позднее, чем за 1 (один) месяц до начала ремонта.

3.4. Арендодатель обязан предоставить Арендатору Помещения, обеспеченные электричеством, теплом, а также водой в местах общего пользования на условиях настоящего Договора.
3.5. Взаимоотношения Сторон по поводу обеспечения Помещений электричеством и теплом, а также мест общего пользования Здания водой основываются на следующих положениях:
3.5.1.  Арендодатель предоставляет Арендатору Помещения, обеспеченные электроснабжением от электросети 380/220В расчетной нагрузкой - _______кВт. Схема электроснабжения удовлетворяет требованиям надежности питания электроприемников 3-й категории. Обслуживание электросетей и электроустановок, входящих в состав арендуемых Помещений, обеспечивает Арендодатель/Арендатор
. 
В периоды аварийной разгрузки энергосистемы при дефиците мощности допускается полное отключение электроснабжения Помещений на время не более 3 (Трех) часов.

3.5.2.  В соответствии с требованиями нормативных актов Арендатор обязан: 

· соблюдать  требования «Правил технической эксплуатации электроустановок потребителей» (ПТЭЭП), утвержденных Минэнерго России 13.01.03 и «Межотраслевых правил по охране труда (правил безопасности) при эксплуатации электроустановок» ПОТРМ-016-2001, утвержденных Постановлением Минтруда РФ от 5.01.01 № 3, а также указания обслуживающего электротехнического персонала Арендодателя.

· в соответствии с п. 1.2.3 или 1.2.4. ПТЭЭП руководитель Арендатора обязан назначить в установленном порядке ответственного за электрохозяйство своей организации, либо возложить на себя ответственность за электрохозяйство по письменному согласованию с Балтгосэнергонадзором путем оформления соответствующего заявления – обязательства, а также уведомить об этом в письменной форме Арендодателя с приложением копий соответствующих документов в течение 7 рабочих (Семи) дней с даты заключения настоящего Договора.

· соблюдать задаваемые Энергоснабжающей организацией (АО «Ленэнерго») режимы электропотребления и ограничения мощности.

· не превышать расчетного месячного электропотребления в размере ________ кВт/час. (Контроль за электропотреблением осуществляется на основе показаний имеющихся приборов технического учета).

· не применять в своей деятельности электронагрев на нужды отопления и горячего водоснабжения без получения соответствующего разрешения в Энергоснабжающей организации.

В случае нарушения Арендатором обязанностей, установленных в настоящем пункте, Арендодатель вправе прекратить энергоснабжение Помещений до устранения Арендатором нарушений.

3.5.3.  В случае превышения расчетных показателей месячного электропотребления или мощности по показаниям приборов технического учета Арендодатель направляет Арендатору счет на оплату всех издержек Арендодателя, связанных с таким превышением, включая расходы по оплате дополнительно потребленной электроэнергии по тарифам, установленным РЭК Санкт-Петербурга для соответствующей группы потребителей (низкое напряжение 0,4 кВ и ниже), а также суммы санкций, подлежащих уплате в связи с таким превышением Арендодателем либо контрагентами Арендодателя, осуществляющими коммунальное обслуживание Помещений. Арендатор обязан в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента выставления указанного счета его оплатить. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
3.5.4. Арендодатель обеспечивает отдельные комнаты в местах общего пользования в Здании холодной водой постоянно и горячей водой в период отопительного сезона.
3.5.5. Арендодатель обеспечивает отопление Помещений в соответствии с принятыми им параметрами теплоснабжения в период отопительного сезона.
3.6. Условия и порядок въезда-выезда на территорию Арендодателя, а также условия и порядок перевозки грузовыми лифтами имущества Арендатора (за исключением случая, предусмотренного в п. 4.2 настоящего Договора), определяется отдельным соглашением Сторон. Условия и порядок получения Арендатором услуг связи определяются на основании договора, заключаемого между Арендатором и лицом, указанным Арендодателем.
4. Арендная плата и порядок расчетов

4.1. Общий размер арендной платы за аренду Помещений по настоящему Договору за один полный календарный месяц в течение срока аренды составляет сумму, эквивалентную ________ (___________) у.е., в том числе НДС, ставка которого на момент заключения настоящего Договора составляет 18%, в сумме, эквивалентной ___ (____) у.е. Одна у.е. признается равной одному ЕВРО, пересчитанному в российские рубли по курсу, установленному Центральным Банком РФ (с точностью до четырех знаков после запятой) на первое число месяца, подлежащего оплате, но не менее 37 (Тридцати семи) рублей за одну у.е. 


В случае внесения изменений органами власти в налоговое законодательство России и уменьшении ставки НДС, общий размер арендной платы, указанный в настоящей статье уменьшению не подлежит.

4.2. Арендная плата включает в себя плату за: 
· пользование арендуемыми Помещениями;

· отопление в соответствии с принятыми параметрами теплоснабжения;

· канализацию, холодную и горячую воду в местах общего пользования из расчета 1,5 м3/мес. на человека;
· уборку мест общего пользования в Здании;
· перевозку работников Арендатора и его посетителей пассажирским лифтом;

· перевозку имущества Арендатора не более 10 (Десяти) раз в месяц на грузовом лифте при использовании Арендатором Помещений под складские или производственные цели;

· контроль за соблюдением на территории Арендодателя действующих у него локальных актов;
· обслуживание общей для всего Здания системы вентиляции;

· обслуживание электрических и иных сетей;

·  текущий ремонт стационарного оборудования общего пользования, за исключением случаев, когда необходимость такого ремонта вызвана деятельностью Арендатора или его потребностью;

· электроэнергию в пределах величин нагрузки и энергопотребления, установленных настоящим Договором, если на балансе у Арендатора нет электроустановок, требующих специальных разрешений АО «Ленэнерго» на эксплуатацию;
· ремонт, обслуживание, обновление и замену всех инженерных установок и оборудования, установленного в местах общего пользования в Здании;

· выполнение иных обязанностей Арендодателя по обслуживанию Помещений и мест общего пользования в соответствии с целями аренды по настоящему договору.


Арендатор оплачивает услуги, плата за которые не включается в состав арендной платы, на основании отдельных заключаемых с Арендодателем договоров.

Перечни, представленные в настоящей статье не являются исчерпывающими и могут быть дополнены Арендодателем по собственному усмотрению.
4.3. Арендатор выплачивает Арендодателю арендную плату ежемесячно не позднее 5 (Пятого) числа текущего месяца. Датой оплаты признается дата зачисления денежных средств на банковский счет Арендодателя. 
4.4. В течение 5 (Пяти) банковских дней после заключения настоящего Договора Арендатор вносит Арендодателю аванс в сумме, эквивалентной  ____________ у.е., в том числе НДС, который на дату подписания настоящего Договора составляет 18%, в сумме эквивалентной _____ (______)у.е. Одна у.е. признается равной одному ЕВРО, пересчитанному в российские рубли по курсу, установленному Центральным Банком РФ (с точностью до четырех знаков после запятой) на первое число текущего месяца, но не менее 37 (Тридцати семи) рублей за одну у.е. Указанный авансовый платеж признается  в качестве арендной платы за последний месяц аренды по настоящему Договору.
4.5. Арендатор исполняет денежные обязательства по выплате арендной платы перед Арендодателем в порядке очередности их возникновения, за исключением случаев, когда Арендатор обязан выплатить Арендодателю неустойку за неисполнение своих обязательств по настоящему Договору.
4.6. В случае если Арендатор обязан выплатить Арендодателю неустойку за неисполнение своих обязательств по настоящему Договору, считается, что платежи, выплачиваемые Арендатором Арендодателю в первую очередь погашают неустойку, а только затем засчитываются в счет арендной платы.
4.7. Изменение размеров арендной платы допускается в следующих случаях:

4.7.1. По соглашению Сторон. 
4.7.2. В одностороннем порядке по решению Арендодателя в случаях изменения налогового законодательства, арендной платы за землю, тарифов на энергоносители, цен на работы и услуги, связанные с обслуживанием Здания, 
4.7.3. В одностороннем порядке по решению Арендодателя при изменении финансовой ситуации на рынке недвижимости, но не чаще, чем один раз в десять месяцев и не более, чем на 10 (Десять) процентов от изначального размера арендной платы.

4.8. При одностороннем изменении ставок арендной платы по решению Арендодателя Арендодатель обязан письменно уведомить Арендатора о таком изменении. Принятие Арендодателем решения об одностороннем изменении ставок арендной платы с последующем уведомлением Арендатора является основанием для изменения ставок арендной платы. Арендатор, не согласный продолжать действие настоящего Договора на новых условиях, имеет право в течение 2 (Двух) недель с момента его уведомления Арендодателем, отказаться от исполнения настоящего Договора на новых условиях, письменно известив об этом Арендодателя, при этом настоящий Договор будет считаться расторгнутым с момента получения Арендодателем извещения о таком отказе. В случае не направления Арендатором Арендодателю данного извещения в течение 2 (Двух) недель, новые ставки арендной платы вступают в действие с даты, указанной в соответствующем уведомлении Арендодателя.
5. Ответственность. Расторжение договора. Удержание.
5.1. В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Арендатором своих обязанностей по уплате арендной платы в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, Арендодатель вправе письменно потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 1 (Одного) процента от суммы невнесенного платежа за каждый день просрочки. Арендатор обязан в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента направления Арендодателем ему письменного требования либо уплатить Арендодателю сумму неустойки либо обеспечить получение Арендодателем мотивированного отказа Арендатора от уплаты неустойки. В случае неполучения Арендодателем в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента направления им Арендатору требования об уплате неустойки письменных возражений Арендатора, данная неустойка считается признанной Арендатором. Арендатор не уплачивает неустойку (частично либо полностью) Арендодателю исключительно в случае согласия Арендодателя с письменными возражениями Арендатора.
5.2. В случае нарушения Арендатором требований экологического, санитарно-гигиенического и противопожарного законодательства и иных нормативно-правовых актов либо предъявления к Арендодателю в связи с нарушениями Арендатора правомерных требований органами власти или третьими лицами о выплате неустойки либо о возмещении убытков, Арендатор обязан возместить все понесенные Арендодателем расходы в полном объеме.

5.3. В случае нарушения Арендатором своих обязанностей по настоящему Договору, не связанных с уплатой арендной платы, (нарушение правил пожарной безопасности, нарушение локальных актов Арендодателя и т.п.) Арендодатель вправе требовать с Арендатора уплаты неустойки в размере 1000 (Одной тысячи) минимальных размеров оплаты труда за каждое нарушение. При совершении Арендатором повторного аналогичного нарушения Арендатор при наличии его вины обязуется выплатить Арендодателю неустойку, указанный в настоящем пункте в двойном размере. При обнаружении нарушений со стороны Арендатора Арендодатель составляет Акт о нарушении, в котором фиксирует сущность обнаруженного нарушения, дату обнаружения и т.п. Составленный Арендодателем Акт о нарушении направляется Арендатору для подписания. В случае неподписания Арендатором Акта о нарушении в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента его направления Арендодателем, последний делает в Акте соответствующую отметку. Неподписание Акта о нарушении не освобождает Арендатора от ответственности по настоящему Договору.
5.4. Арендатор выплачивает Арендодателю в порядке, предусмотренном в п. 5.3. настоящего Договора, неустойку в размере 1000 (Одной тысячи) минимальных размеров оплаты труда за каждый факт наступления одного из следующих обстоятельства:

5.4.1.  неотключение Арендатором приборов и оборудования, потребляющих электроэнергию, воду или тепло, в нерабочее время Арендатора (за исключением приборов и оборудования, работающих в круглосуточном режиме);

5.4.2. установка Арендатором дополнительных приборов и оборудования (суммарной мощностью более 2кВт) без предварительного письменного согласия Арендодателя;

5.4.3. неустранение либо непринятие мер по устранению в 2 (Двух)-дневный срок неисправностей инженерного оборудования в Помещениях, приводящих к утечке электроэнергии, тепла либо воды;
5.4.4. невыполнения Арендатором своей обязанности, предусмотренной в п. 3.2.12 настоящего Договора.
5.5. За нарушение сроков приема Помещений от Арендодателя, а также за несвоевременный возврат Помещений по окончанию срока аренды Арендатор обязуется выплатить Арендодателю неустойку в размере 1 (Одного) % от суммы, указанной в п.4.1. настоящего Договора за каждый день просрочки.
5.6. Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке, письменно уведомив Арендатора не менее чем за 2 (Два) дня до даты такого отказа (при этом настоящий Договор будет считаться расторгнутым с указанной в уведомлении об отказе даты) в следующих случаях:
5.6.1. В случае просрочки оплаты Арендатором арендной платы за какой-либо месяц или ее часть более чем на 30 (Тридцать) дней;

5.6.2. В случае не целевого использования Помещений;
5.6.3. В случае  систематического (более двух раз) неисполнения своих обязанностей по настоящему Договору.
5.6.4. В случае не заключения Арендатором договора об услугах по уборке Помещений с лицом, выбранным Арендодателем, в срок, указанный в п. 3.2.12. настоящего Договора.

5.7. Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке, письменно уведомив Арендатора не менее чем за 1 (Один) месяц.

Арендатор вправе в любое время расторгнуть настоящий Договор, письменно уведомив Арендодателя об этом не менее чем за 2 (Два) месяца до даты прекращения действия Договора. При этом в случае, если Арендатор планирует произвести демонтаж произведенных им отделимых улучшений в соответствии со статьей 3.1.3. настоящего Договора, Арендатор специально указывает это в письменном уведомлении о расторжении Договора.
5.8. В случае досрочного расторжения (отказа от исполнения) настоящего Договора в порядке, предусмотренном статьей 5 настоящего Договора, Арендодатель не возвращает Арендатору сумму арендной платы за последний месяц аренды, при этом Арендатор возмещает Арендодателю все его убытки и выплачивает штрафную неустойку.
5.9. Арендодатель вправе удерживать находящееся у него имущество Арендатора до момента надлежащего исполнения Арендатором своих обязательств по настоящему Договору, а также получать удовлетворение за счет такого имущества в порядке, установленном действующим законодательством. При этом Арендодатель вправе запретить вывоз удерживаемого имущества Арендатора из Помещений. В случае применения Арендодателем такого удержания Арендатор обязуется возместить Арендодателю все его расходы за ответственное хранение.
5.10. В случае просрочки оплаты Арендатором арендной платы более чем на десять дней, Арендодатель имеет права совершать действия, направленные на приостановление оказания услуг связи третьими лицами Арендатору, отключить Помещения от общей электросети и теплоснабжения Арендодателя, запретить въезд на территорию автотранспорта Арендатора, запретить доступ в Помещения его работников и посетителей, до момента полной оплаты арендной платы и начисленной неустойки. При прекращении действия настоящего Договора Арендатор обязан освободить Помещения от принадлежащего ему движимого имущества, а также вернуть Арендодателю Помещения по Акту приема-передачи со всеми неотделимыми улучшениями, произведенными Арендатором за свой счет, в соответствии с настоящим Договором. При этом стоимость произведенных Арендатором неотделимых улучшений Арендодателем не возмещается.

5.11. При прекращении действия настоящего Договора Стороны подписывают двусторонний акт сверки расчетов, фиксирующий размер задолженности Сторон, образовавшейся при исполнении настоящего Договора. Акт сверки подписывается Сторонами в день, указанный Арендодателем. В случае уклонения Арендатора от подписания Акта сверки в указанный Арендодателем день, Акт считается принятым Арендатором в предложенной редакции Арендодателя.
5.12. Если Помещения возвращены Арендатором Арендодателю с недостатками, которые явились следствием деятельности Арендатора, Арендатор обязан оплатить Арендодателю: 

· стоимость восстановительного ремонта; 

· упущенную выгоду Арендодателя за все время, необходимое для проведения восстановительного ремонта.

5.13.  Возврат арендованных Помещений Арендодателю производится в день окончания срока аренды по настоящему Договору по Акту приема-передачи, подписываемому Cторонами. В случае если Арендатор не возвратил Арендодателю Помещения  либо возвратил их несвоевременно, Арендодатель вправе потребовать внесения арендной платы за все время просрочки. Если указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков, Арендодатель вправе потребовать у Арендатора возмещения таких убытков. При этом за несвоевременный возврат Помещений по окончанию срока аренды, Арендатор обязуется выплатить Арендодателю неустойку в размере 1 (Одного) % в день от общей суммы арендной платы, указанной в п.4.1. настоящего Договора. 
6. Форс-мажор

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, наступление которых Сторона, не исполнившая обязательство полностью или частично, не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными методами (форс-мажор).

6.2. При наступлении указанных в п. 6.1 настоящего Договора обстоятельств Сторона по настоящему Договору, для которой создалась невозможность исполнения ее обязательств по настоящему Договору, обязана в кратчайший срок известить о таких обстоятельствах в письменном виде другую Сторону с приложением соответствующих доказательстве. Сторона, своевременно не известившая другую сторону о действии указанных обстоятельств, лишается права в последующем на них ссылаться как на основание для освобождения от ответственности.

7. Заключительные положения

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до момента исполнения Сторонами всех своих обязательств.

7.2. Срок аренды Помещений по настоящему Договору устанавливается с момента подписания Сторонами Акта приемки-передачи Помещений и действует до _______ года.

В случае, если не позднее, чем за 1 (Один) месяц до даты, указанной в настоящем пункте, ни одна из Сторон не заявит о своем желании отказаться от настоящего Договора, настоящий Договор будет считаться перезаключенным на неопределенный срок.
7.3. Если по истечении десяти календарных дней с момента окончания срока аренды по настоящему Договору Арендатор оставил в Помещениях какое-либо имущество, то оно признается брошенным и Арендодатель приобретает право вступить во владение, пользование и распоряжение им по своему усмотрению, а также право потребовать от Арендатора возмещения всех причиненных убытков.

7.4. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора, Стороны будут стремиться разрешать путем переговоров. В случае если указанные споры и разногласия не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Санкт-Петербурга и Ленинградской области.

7.5.  Стороны обязаны извещать друг друга об изменении своего фактического либо почтового адреса, банковских реквизитов, номеров телефонов, телефаксов и прочих реквизитов не позднее десяти дней с даты их изменения. Сторона, не известившая другую Сторону о произошедших изменениях, несет все риски, связанные с таким неизвещением.
7.6. Настоящий Договор заключен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон.
8. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон

	Арендодатель


	Арендатор



	Генеральный 

Директор           ________________ 
	


Настоящий договор аренды согласован с ООО «Рент-Сервис»

Главный энергетик ООО «Рент-Сервис»

_____________________

�Для договоров, подлежащих государственной регистрации в ГБР.(выделено синим текстом)


�В случае, если предоставляется целое нежилое помещение слова «(часть) нежилого помещение» заменяется на «нежилое помещение». .(выделено синим текстом)





�При перезаключении договоров с греками – указать «Арендодатель 1.11.2004 года передает Арендатору...»


�Для Арендаторов целого здания


�Выбрать кто обеспечивает обслуживание.
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